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KRAGERZ KOMMUNE-

FORSLAG TIL REGULERINGSENDRING FOR EIENDOMMEN HOLT,
GNR. 63 BNR. 2 M. FL. SANNIDAL- KRAGERY KOMMUNE.

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Dato for godkjenning av planen 07.02.2008.
Mindre endring vedtatt 20.06.2012

Mindre endring vedtatt 10.02.2021 (endringer er vist med r3d skrift)
Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

Hensikten med reguleringsendringen er & legge om adkomstvei til deler av boligomradene og justere
Starrelse og plassering pa enkelte boligtomter. Planomradet er noe justert i forhold til tidligere godkjent
plan bl.a. for & f& med en utvidelse av omrade for barnehage samt avkjgring fra Riksvei 363 til Nordre
Tangenvei.

Omradet reguleres til felgende formal med nummerhenvisning til plankartets tekstboks:

1 Byggeomrader- Boligbebyggelse
eneboliger
boliger i kjede
boligbebyggelse konsentrert smahusbebyggelse
eksisterende boliger
Offentlig formal
barnehage
Service/Nearing
Industri
3 Trafikkomrader- Kjgrevei
Annen veigrunn
Gang- og sykkelvei
Bussholdeplass

5 Fareomrade - Trafo
6 Spesialomrader - Friluftsomrade
7 Fellesomrader- Felles avkjarsel

Felles parkering
Felles lekeplasser

Andre bestemmelser -

8. Gjerder; - utforming og plassering.
9. Fellesbestemmelse
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1.3

BYGGEOMRADER
Boligbebyggelse.

| omradet kan det oppfares bolighebyggelse med tilhgrende anlegg. Eiendommene skall
benyttes til helars beboelse.

Plassering av garasje og boder skal veere vist pa situasjonsplan som falger byggemelding
for bolighuset, selv om denne ikke skal fares opp samtidig med dette. Bebyggelsens
endelige plassering pa tomta fastsettes av det faste utvalg for plansaker,i som ogsa skal
pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme
byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utfgrelse.

Ny bolig med rom for varig opphold skal oppfgres med radonfelle. Dette kravet kan fravikes
dersom det fremlegges dokumentasjon pa at det ikke er fare for radonstraling i omradet.
Det skal opparbeides minimum 1,5 p-plasser pr. boenhet.

Eksisterende bebyggelse kan bygges om og til innenfor de samme retningslinjer.

Eneboliger-
Omfatter omrader som er satt av til eneboliger. Maksimalt BYA pa 25% av netto tomt,-%

BYA = 25%.

Boliger i kjede -
Omfatter omrade BO 3 som er satt av til boliger i kjede, maksimalt 14 enheter. Maksimalt
BYA p& 30%,-% BYA = 30%.

Tomannsboliger-
Omfatter omrade BO4 som er satt av til tomannsboliger, maksimalt 16 enheter. Maksimalt

BYA p& 25%, - % BYA = 25%.
Boligbebyggelse- konsentrert smahusbebyggelse

Omfatter omradde BO 9 som er satt av til konsentrerte boliger, maksimalt 24 enheter.
Maksimalt BYA pa 30%,-% BYA = 30%.

Vedtatt 20.06.2012

Tomannsboliger i kjede -
Tomter i felt BO5 kan bebygges som tomannsboliger i kjede. Maksimalt 2 enheter pr. tomt. Maks BYA=30%

Offentlig formal.

Barnehage -
| omrédet kan det oppfares bygninger og innretninger i tilknytning til omradets funksjon som
barnehage- med tilhgrende lekeanlegg og parkeringsareal.

Nye bygninger skal oppfares med maksimalt BYA pa 20%,-% BYA = 20%. Minimum
uteoppholdsareal pa 40%,- MUA= 40 %.

Som vedlegg til sgknad om byggetillatelse, skal det utarbeides en samlet plan for tomten
som viser bygningens plassering i forhold til eksisterende bygning, adkomst og parkering,
lekearealer, turstier og lignende.

Service/Neering

| omradet kan det oppfares bygninger for forretnings- og servicevirksomhet, med tilhgrende
anlegg. Det kan legges til rette for lett industri, verksteder og liknende dersom dette etter det
faste utvalg for plansakers skjgnn, ikke er til sjenanse for omgivelsene. Bygninger kan fgres
opp med gesimshgyde ikke over 4 m, saltak og maksimal mgnetakhgyde pa 6 m.
Bygningsradet kan tillate hgyder inntil2 etasjer dersom dette ikke til sjenanse for omradet.

Nybygg skal tilpasses lokal byggeskikk og ha en god arkitektonisk utforming.

Det skal settes av parkeringsareal tilsvarende 1 plass pr. 50 m2 forretningsareal.
Som vedlegg til sgknad om byggetillatelse, skal det utarbeides en samlet plan for tomten

5



§3.
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3.1

3.2

3.3

3.4

som viser bygningens plassering i forhold til eksisterende bygninger, adkomst, parkering og
omlegging av gang- og sykkelsti.

Samlet plan for tomten skal ogsa godkjennes av veivesenet fgr utbygging kan starte.

For service/naeringsomrade 3 som omfatter den gamle gardsbebyggelsen, skal jordlovens
bestemmelser om omdisponeringer og deling fortsatt gjelde. Arealbruken for dette omradet
skal veere begrenset til etablering av smaindustri og verksteder, eller en form for naering
knyttet til stedets tidligere og til dels ndvaerende utnyttelse innen tradisjonelt jordbruk.

Industri-

| omradet kan det oppfares bygninger for virksomheter som ikke medfagrer omsetning fra
stedet, med tilhgrende anlegg. Det kan legges til rette for smaindustri, verksteder og
liknende dersom dette etter det faste utvalg for plansakers skjann, ikke er til sjenanse for
omgivelsene. Bygninger kan fgres opp med gesimshgyde ikke over 4 m, saltak og
maksimal mgnetakhgyde pa 6 m. Bygningsradet kan tillate hagyder inntil2 etasjer dersom
dette ikke til sjenanse for omradet.

Nybygg skal tilpasses lokal byggeskikk og ha en god arkitektonisk utforming.

Det skal settes av parkeringsareal tilsvarende 1 plass pr. 50 m2 forretningsareal.

Som vedlegg til sgknad om byggetillatelse, skal det utarbeides en samlet plan for tomten
som viser bygningens plassering i forhold til eksisterende bygning, adkomst og parkering.
Samlet plan for tomten skal ogsa godkjennes av veivesenet far utbygging kan starte.

TRAFIKKOMRADER
Kjarevei.

Omfatter eksisterende og nye veier inn i byggeomradet som skal opparbeides som vist i
planen.

For & fa god terrengtilpassing, kan veiene tilpasses ved utstikking i marka. Utsprengte
skjeeringer skal unngas der det er mulig og skraninger og veiskulder skal dekkes med jord
og beplantes med stedegen vegetasjon.

Omradet omfatter ogsa riksvei 363.

Det méa utarbeides byggeplan for utbedring av eksisterende avkjarsel fra riksvei 363 til
Nordre Tangenvei. Byggeplanen skal godkjennes av vegvesenet. Vegkrysset ma utbedres
far nye boliger kan tas i bruk.

Vegvesenets godkjennelse av nye avkjgringer og utbedring av eksisterende skal foreligge
far utbygging starter. Dette gjelder ogsa avkjgring til nseringsomrader. Utbygging av nye
boligomrader Bo 5- Bo 9 kan ikke pabegynnes far vei F er etablert og utbedring av kryss
mellom Nordre Tangenvei og riksveien er gjennomfart.

Etter at vei F er etablert, skal Nordre Tangenvei stenges ved innkjgring til parkeringsplass
for barnehagen.

Veiene kan vedlikeholdes og oppgraderes etter behov.
Gang- og sykkelsti

Det skal anlegges gang- og sykkelsti der det er vist pa plankartet samtidig med etablering av
adkomstvei.

Annen veggrunn
Omfatter tilstatende veigrunn som kan benyttes til grafter, sngopplag med mer.
Bussholdeplass

Omfatter bussholdeplasser langs riksvei 363.



§ 5.

§ 6.

§7.

7.3

3.5

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

Byggegrenser.

Byggegrense langs samleveiene er 12,5 m fra senterlinje vei, hvor dette ikke kommer i
konflikt med eksisterende bebyggelse. Felles avkjgrsler har en byggegrense pa 8 meter.
Garasjer kan sta nzermere dersom de ikke hindrer for sikt og sngopplag.

Fra riksvei 363 er det krav om byggegrense pa 20 og 50 m, hvor dette ikke kommer i konflikt
med eksisterende bebyggelse.

FAREOMRADER
Trafo.

Omfatter omrader for oppfaring av trafo for el-tilfersel til og i planomradet, med
ngdvendig bygninger eller konstruksjoner i tilknytning til dette. Anleggene skal tilpasses
terrenget pa en skdnsom mate.

Eltilfarsel inn i omradet og ut til forbruker skal fortrinnsvis legges som jordkabel.

SPESIALOMRADER
Friluftsomrader.

Omradet skal bevares som naturomrade. | dette omradet er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfare bygg eller anlegg som etter det faste utvalg for plansakers skjgnn er til hinder
for omradets bruk som friluftsomrade.

Innenfor omradet kan det anlegges pumpestasjon med evt. ngdvendig overbygg. Det kan
ogsa bygges nadvendig trafo innenfor omradet. Slike anlegg skal utformes diskret og med
godterrengtilpasning.

Frisiktsoner.

Avkjgrsler fra riksvei 363 skal utformes med frisiktsoner pa 10x76 m til begge sider, og
uten sikthindringer pa over 0,5 m over tilstatende veiers veibaneniva. Dette gjelder ogsa
avkjgrsel til Nordre Tangenvei mot gst. Se ogsa § 3.1.

FELLESOMRADER

Felles avkjarsel.

Omradet skal opparbeides til felles avkjarsel for beboere som naturlig er knyttet til
adkomstveien.

Felles parkering.
Omradet skal opparbeides til felles parkeringsplasser for brukere av lekearealet.
Felles lekeplasser.

Omfatter neerlekeplasser i tilknytning til boligene som vist i planen, samt et stgrre omrade
sentralt i boligomradet. Omradet skal sees i sammenheng med akebakke og eksisterende
turstier og lgyper. Nye turstier, lekeplasser, ballgkke og grantomrader skal anlegges
samtidig med utbygging av feltet. | omradet kan mindre bygg, anlegg (lekeplasser, leskur og
lignende) som er ngdvendig for omradets bruk, oppfares etter godkjennelse av det faste
utvalg for plansaker. Omkringliggende terreng og vegetasjon skal i stgrst mulig grad
bevares.

ANDRE BESTEMMELSER-



89.
9.1

9.2

9.3

FELLESBESTEMMELSER

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i starst mulig grad.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar saerlige grunner taler for det,
tillates av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og

bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Kragerg, 20.6.2012
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NBBL-dok. Nr. 2.02 Sist revidert 20.10.2019

Krager

Borg: 00 Byagelag Kragerg Bolig- og Byggelag

VEDTEKTER

,,,,,,

tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag

vedtatt p- stiftelsesmf3tet denééé, sist endret denééé

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Holtheia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

|l



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjagres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f4 overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjares pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens 8 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

Andelseierne skal ha ansvaret for vedlikehold av alle typer tiltak utfart i egen
regi, s som eksempelvis tilbygg, boder, terrasser mv., og er ansvarlig for skade
som matte oppsta pa eksisterende bygg eller grunn som falge av tiltaket.
Unnlater andelseier & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare
eiendommens verdi eller avverge skader eller ulemper, kan styret sgrge for
vedlikeholdet og eventuelle utbedringsarbeider for andelseiers regning. Disse
forpliktelsene fglger andelen, slik at tidligere andelseiers forpliktelser overfgres til
ny andelseier ved eierskifte.

Borettslaget og andelseier kan i enkelte tilfeller avtale at andelseier i stedet
dekker lagets gkte vedlikeholdskostnader gjennom et tillegg i felleskostnadene.
Disse forpliktelsene vil overfgres til ny andelseier ved eierskifte.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

(8) EL og VVS skal dokumenteres ved samsvarserkleering eller
produktdokumentasjon, dokumentasjon skal foreligge ved videre omsetning av
boligen.

Sgknadspliktige tiltak gjeldende EL og VVS installasjon, utfgrt av den enkelte
andelseier, som bryter sikkerhetsforskriftene i forsikringsvilkarene dekkes ikke av
laget men av den enkelte andelseier.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens 8§ 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fagre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



Holt Ii, Tomt 2

Nabolaget Kil - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet
e Familier med barn B Veldig trygt 93/100
e Etablerere
Husdvrei D L Naboskapet
°
usdyreiere =% Godt vennskap 79/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Veldig bra 77/100
& Tangen 8 min %
Totalt 6 ulike linjer 0.6 km .
! Aldersfordeling
+ Tangen 8 min 4 cos
Totalt 9 ulike linjer 0.6 km 000
co¥ ©eo S
& Kragerg ferjekai 14 min & 222 P g P
Linje 710, 711, 712 11.4 km I8 £f2 5SS =
8@ Neslandsvatn stasjon 19 min & II | . .
Linje 50 17.6 km Barn Ungdom uUnge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
*  Sandefjord lufthavn Torp 1t2 min &
Omrade Personer Husholdninger
Kil 1360 586
B «i 1360 586
SkOIer . Norge 5328 198 2398 736
Sannidal skole (1-7 kl.) 14 min %
160 elever, 8 klasser 1.2 km Barnehager
i;agmclial ung6dk(|)msskole (6-10K) 10 (l)”m?nkﬁ Sannidal barnehage (3-5 ar) 2 min %
CIGVET, b Kasser S 81 barn, 4 avdelinger 0.2 km
Kragerg videregaende skole 12 min &
483 elever, 24 klasser 9.5 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 29 min & Dagllgvare
310 elever 33.8 km
Coop Extra Haugtun 9 min %
PostNord 0.6 km
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Sannidal 9 min &
Post i butikk 0.7 km
= Amfi Kragerg 9 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

>t

p| Gateparkering
S Lett87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Sport

© Sannidal Barnehage 2 min &
Ballspill 0.2 km

@ Sannidal skole 11 min %
Ballspill 0.8 km

& MOT Kragerg 9 min &

& Family Fitness Kragerg 14 min &

Boligmasse

79% enebolig
B 11% rekkehus
B 1% blokk

8% annet

«Landlig og rolig omrdde med gode
naboer som er flinke til & hjelpe
hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 9 min %
{@ Boots apotek Sannidal 9 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)
4

24% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 19% 13-15 &r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

ne
<
<
o
9
=]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
[ |
0% 40%

Kil
B i
Il Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 34%
Ikke gift 50% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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